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 تدقيق لمقدمي العطاءات قائمة أ. 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

ــتثمر  مرا ــى المس ــة بكراســة الشــروط  عــاةعل ــديم المســتندات المحــدودة والمطلوب ــزام بتق الالت
او  (furas.momrnra.gov.sa)الموقـع الالكترونـي والمواصفات إلكترونيا وذلك عن طريـق 

عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية )) فرص ((  باستثناء أصـل خطـاب الضـمان البنكـي ق فيقـدم 
او مـن يفوضـه ويكتـب عليـه اسـم المسـتثمر   ثمرالاصل في ضرف مختوم ومغلق ق مـن المسـت

وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس ق في الموعد والمكان المعلن عنه فـي فـتح المظـاريف مـع 
 .ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليه 

 
 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م

   نموذج العطاء  1

2 
قام بالتوقيع على العطاء  ذا توكيل رسمي موثق )إ

   (المستثمرومرفقاته شخص غير 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  

   العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات ( 

4 
) للشركات  صورة سارية المفعول من السجل التجاري

   في مجال الاعمال المتقدم لها  والمؤسسات(

   ) إذا كان المتقدم فردا( وية الشخصيةاله صورة  5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي  

   السعودي 

   الزكاة تسديد شهادة  صورة سارية المفعول من  8

   التأمينات الاجتماعية   صورة سارية المفعول من  9

   السعودة صورة سارية المفعول من  10

11 
دة الانتساب للغرفة  شها  صورة سارية المفعول من 

 التجارية 
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  12

   ي العنوان الوطن 13

14 
تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق 

  (furas.momrnra.gov.sa)الموقع الالكتروني 
 او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية )) فرص (( 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة منطقة جازان  
  بلدية محافظة صبيا 

  

 

 34من  4الصفحة    كشك   كراسة شروط ومواصفات

 

 بكراسةلواردة لمفردات ااتعريف  . ب
 ات ــالشروط والمواصف

 
 

 بالموقع المحدد.وتشغيله إقامته المراد من المستثمر  الكشك وه المشــروع:
 لإقامة كشك. هو أرض تـحدد البلدية موقعها  العقار:

    المستثمر:
 .أو فرد متقدم لاستئجار موقع لإقامة وتشغيل كشكمؤسسة هو شركة أو 

تى تقدم عرضاً لدخول المزايدة سـواء كانـت شـركة أو لجهة اليقصد به ا مقدم العطاء:  
 مؤسسة أو فرد 

 المنافسة:
 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف   المسـتثمرينهي طريقة لإثـارة التنـافس بـين  
 عند تأجير العقارات والأنشطة البلديةالحصول على أعلى سعر، ويتبعها 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 جدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةال .ج
 حتى إيجار السنة الأولي 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
آخر ميعاد لتقديم  

 العطاءات 
  كما هو محدد في الإعلان 

  ي الإعلان كما هو محدد ف موعد فتح المظاريف 
  تحدده البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن  
 ترسو عليه المزايدة

خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار 
البلديــة للمســتثمر بمراجعتهــا، فــان لــم يراجــع 
 يرسل له إشعار نهائي، ويعطـي مهلـة إضـافية

 ً  . خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضـر تسـليم 
، وإذا لم يـتم توقيـع موقع من البلدية والمستثمر

محضر تسليم العقار يتم إشعاره   ىالمستثمر عل
خطيــاً وتحســب بدايــة ســريان مــدة العقــد مــن 

 الإشعار.تاريخ 

 

 د سداد أجرةموع
 ى السنة الأول

 ــعند توقيع العق   دــــــــــــ
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 ة ممقـــد .1
 

 
ال طريق  عن  المستثمرين  على  عامة  منافسة  طرح  في  صبيا  محافظة  بلدية  منافسة  ترغب 

وصيانة  تشغيل  لموقع مخصص    لتأجيرنية ) منصة الفرص الاستثمارية بموقع بلدي (   الالكترو 
والتي توضح    ،وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقةكشك لاستغلاله  

لهذه   عطاءاتهم  تقديم  عند  ومراعاتها  ق  بها  الإحاطة  المستثمرين  على  يجب  التي  المعلومات 
 زايدة . الم

للكراسا  وتهيب  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  الاشتراطات    ةلبلدية  على  للتعرف 
والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء  

 . مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق البلدية أهدافها
باتو لرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  رحب البلدية 

 المزايدة ، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات باحدى الطرق التالية: 
 بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 الية  ة المالتخصيص والاستدام إدارة :إدارة
 .................. 0541188981..... ........... : تليفون 

 017/ 3260804الفاكس: .      
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 وصف العقــار  .2
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 وصف العقــار.2
 

   موقع العقار: 
   

 
   :  الحي صــبــيــا    المدينة: 

 
 

    الشارع: 
 

 لا يوجد   رقم المخطط:
 
 

 حسب كراسة الشروط والمواصفات   ر:نوع العقا

 

       مساحة الأرض: 

 
 بيانات أخرى: 

 ..........................................................................................................
........................... ........ ..................... 

 ..........................................................................................................
 ..........................................................................................................

 ...................... ....................................................................................
 ...... 

 مكونات النشاط:
 ..........................................................................................................

........................................................   ........................ ........................ 
 ............................. .............................................................................

 ..........................................................................................................
 ......................................................................... ... .............................. 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم . 3 .1
 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

إدارة و    اسـتكمال  مسـتثمرين السـعوديين الـراغبين فـي الاسـتثمار فـي  فراد واليحق للأ
ا عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو وتشغيل مركز رياضي  التقدم في هذه المزايدة. م

بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية اسـتبعاد الـذين 
بعـد  مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتـأخرون فـي سـداد الأجـرة عـن موعـدها  عليهم

 . رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 قديم العطاءات :مكان ت 2/3

او عـن   (furas.momrnra.gov.sa)عـن طريـق الموقـع الالكترونـي تقُـدم العطـاءات 
 طريق تطبيق الاجهزة الذكية )) فرص ((

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
 يجب أن تقدم العطاءات  في الموعد المحدد في الاعلان الالكتروني .

 موعد فتح المظاريف : 4/3
 ما هو موضح بالإعلان .كالموعد المحدد لفتح المظاريف 

 العطاء: تقديم 5/3
على المستثمر استيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو  1/5/3

كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

نفسـه، أو  ثمرالمسـتيجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن  2/5/3
وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   تمـه.ا بخالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمهـ

مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصـدقا مـن الغرفـة التجاريـة ، أو مصـحوبا 
 بوكالة شرعية.

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ق ويتم إرفاق كل المستندات  1/6/3
 فات  إلكترونياً .المطلوبة في كراسة الشروط والمواص

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسـباب فنيـة ق  2/6/3
يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظـرف 
مختــوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم المنافســة ، واســم 

ق مع تقديم ما يثبت سـداد   المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس
قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع 

ــرقم  ــى ال ــوطني عل ــز الاتصــال ال ــد  199099مرك ــق البري ــن طري او ع
وتقـديم مايثبـت ذلـك عنـد تقـديم  )inv@momra.gov.sa  (الالكترونـي 

 العطاء.
 تابة الأسعار :ك 6/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3

إجراء أى تعديل، أو إبـداء أى تحفـظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أى بنـد مـن بنـود 
 ذلك.المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف ل

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/6/3

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فـى عـرض  3/6/3
 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
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 مدة سريان العطاء : 7/3
التــاريخ المحــدد لفــتح  يومــاً مــن تســعون( مــا يو90)  نمــدة ســريان العطــاء لا تقــل عــ

الحق في طلـب مـد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك، للبلدية  المظاريف، و
ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه مـن وقـت تقديمـه، وحتـى نهايـة مـدة 

 سريان العطاء.
 الضمان : 8/3

ويقـدم  يمة إيجار سـنة واحـدة ،من ق  %25يعادل  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان   1/8/3
في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـى السـعودى، وأن 
يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الـدفع عنـد أول طلـب 

، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كمـا يجـب أن يكـون خطـاب البلدية  من  
 ً طـاء، عن ستة أشهر من تاريخ آخـر موعـد لتقـديم العلا تقل   لمدة  الضمان ساريا

 . وقابلاً للتمديد عند الحاجة
كل عطاء لا يرفق به صوره من خطاب الضمان البنكي ، أو تكون قيمـة يستبعد   2/8/3

من قيمـة إيجـار سـنة واحـدة، ولـم يـتم إحضـار أصـل   %25الضمان به أقل من  
ر او مـن يفوضـه المسـتثمق ق من خطاب الضمان البنكي في ظرف مختوم ومغل

ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفـه ورقـم الفـاكس ق فـي الموعـد 
والمكان المعلن عنه في فتح المظاريف ق أو يكون خطـاب الضـمان مقـدما بغيـر 

 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

لعطاءات غير المقبولـة فـور البـت فـي المزايـدة،ويرد لأصـحاب صحاب الضمان لأيرد ا
 0صدور قرار الترسية العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء : 10/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

تومـاً لك، ومخنموذج العطاء والتوقيع عليه مـن المسـتثمر، أو ممـن يفوضـه لـذ  1/10/3
 ختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.ب

توكيل رسمي موثقـا مـن الغرفـة التجاريـة ، أو وكالـة شـرعية ، وذلـك إذا قـام  2/10/3
وإذا كـان المسـتثمر ومرفقاته شـخص غيـر مقـدم العطـاء  بالتوقيع على العطاء  

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الـذى وقـع علـى 
 .لاحية للتوقيع نيابة عن الشركةديه الصفقاته لالعطاء ومر

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
خطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي السـعودي )وطبقـا  5/10/3

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 

الرسـمي   البلديةة بختم  المختومحقاتها  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة ومل 6/10/3
 ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق 

بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشـروط  7/10/3
 والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4
  ودقيقة، وافية    الواردة دراسة   الشروط والمواصفات دراسة بنود كراسة    المستثمر على  

والمواص الشروط  هذه  به  تقضي  لما  وفقا  العرض  وعوإعداد  الال فات،  بذلك دم  تزام 
 يعطي الحق البلدية في استبعاد العطاء. 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/4
على   يجب  المزايدة،  بنود  من  بند  أي  وضوح  عدم  أو  غموض  حالة    المستثمر في 

لعطائه، وذلك   الاستفسار من تقديمه  قبل  اللازم  للحصول على الإيضاح  البلدية خطياً 
خ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم البلدية  التاري  أيام منبمدة لا تقل عن عشرة  

في موعد    ن اشترى كراسة الشروط والمواصفات بالرد على الاستفسارات كتابة لكل م 
خمسة المظاريف  أقصاه  فتح  قبل  يعول،    أيام  إجابات    ولن  أو  استفسارات  أية  على 

 شفوية. 
 : العقارمعاينة  3/4

، وفق  بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةيقوم  ائه أن  وقبل تقديم عط  المستثمر على  
   السائدة.  المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه  حدوده

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً    المستثمر ويعتبر  
   . قة به والأعمال المتعل  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 وللمستثمر  للبلديةيحق  ما . 5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

ا إلغاء  للبلدية  المظاريفلميجوز  فتح  قبل  الصلاحية  زايدة  أخذ موافقة صاحب  إذا    بعدة 
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند  
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو  

وذلك قبل فتح المظاريف ،  ،  المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات 
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء  

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين. 
 :تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

ذلك إلى  الضرورة  ما دعت  إذا  المظاريف  فتح  تاريخ وموعد  تأجيل  للبلدية  إذا  و  ،يحق 
   .ذلك فان البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة  تقرر

 سحب العطاء: 3/5
 يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.   لا

  العطاء:تعديل  4/5
لمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من  للا يجوز  

 عد تقديمه. ب  خطأ في عطائه  وجود صاحب العطاء ب 
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

أن  ليحق   المحدد، ويجب  الموعد  في  المظاريف  فتح  مندوبه حضور جلسة  أو  لمستثمر 
مصحوباً  اليكون   الجنسية،  سعودي  المظاريف  فتح  جلسة  لحضور  المفوض  مندوب 

و  .أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية    بوكالة شرعية 
 حق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. ي  لا
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  د:ـــــــالترسية والتعاق 1/6

لجنــة  إلــىبعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض  1/1/6
 بما تراه.الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

يتم إخطـار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6
الترسية؛ لمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال 

، نهـائيه إخطـار ل لـ، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسوالتعاقد   الإجراءات 
لبلدية بعد اويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة  

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايـدة علـى صـاحب  3/1/6

ه المزايدة، ولم يستكمل عليالعطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست 
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط 
 م عن شهر واحد.ستلاألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الا

في حال تأخر المستثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  2/2/6
عنوانـه، وتحتسـب بدايـة مـدة العقـد مـن بارسال إشعار خطى للمسـتثمر علـى  

 تاريخ الإشعار.
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
توصيل   المستثمر  هاتف،وغيرها(يتولى  )كهرباء،  مسئوليته    الخدمات  على  للموقع 

ا يتحمل تكاليف استهلاك الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كم
المعنالكهرباء الإدارة  مع  ذلك  في  ينسق  أن  المستثمر  وعلى  شركة  ية  ،  ومع  بالبلدية 
 الكهرباء. 

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/7
تلفة للإنشاء  يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المخ

 . والتركيب والتشغيل،
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7

نفيذ قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية  التيلتزم المستثمر بعدم القيام ب
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. 

 الإشراف:حق البلدية في  4/7
من   1/4/7 للتأكد  مراحله  بجميع  التنفيذ  على  الإشراف  في  الكامل  الحق  للبلدية 

بكراسة   الواردة  والمواصفات  للاشتراطات  طبقاً  بالتنفيذ  المستثمر  التزام 
 . الشروط والمواصفات 

البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح    لتزم المستثمر بتلبية متطلبات ي 2/4/7
 . والمخططات المعتمدة  لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء باشعار البلدية، ليقوم مهندس   3/4/7
أن   يبين  محضر  وعمل  بالمعاينة،  للمواصفات  فين تالالبلدية  طبقاً  تم  ذ 

 . والمخططات المعتمدة  والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7

  ي إعلان المزايدة، وأ  ي لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف
   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر 

 العقد:ازل عن التن 6/7
للمستثمر   يحق  العقد لا  عن  بعد    التنازل  إلا  من  للغير  خطية  موافقة  على  الحصول 

بناء على تقديرها للموقفالبلدية، الموافقة أو الرفض  لها  ق على أن تنطبق  والتي يحق 
 على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. 

 
 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في  تسدد أجرة السنة  

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور  
سنة   كل  بداية  في  سدادها  فيتم  التالية،  من    إيجاريةالسنوات  أيام  عشرة  أقصى  وبحد 

 . بداية السنة الإيجارية 
 والأمن:لسلامة متطلبات ا 8/7

 : يبما يل  إنشاء الكشكيلتزم المستثمر عند 
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث   1/8/7

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 
الحماية   2/8/7 متطلبات  وتوفير  المرورية،  الحركة  إعاقة  أو  الطرق،  شغل  عدم 

 نع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. والسلامة التي تم
الوفاة، وإصابات   3/8/7 كافة حوادث  كاملة عن  مسئولية  المستثمر مسئولاً  يكون 

الت بأ  ي العمل،  تلحق  أو   ي قد  بالعمل،  قيامهم  أثناء  والموظفين  العمال    من 
أثناء   السلامة  باحتياطات  التزامه  عدم  نتيجة  المركبات،  أو  بالمارة  تلحق 
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الع أتأدية  أو  والمطالبات،  التعويضات  كافة  وحده  ويتحمل  تكاليف    يمل، 
 أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك. 

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 9/7
المستثمر عن  لل يحق    تعويض  يتم  الحالة  هذه  وفي  العامة،  للمصلحة  العقد  فسخ  بلدية 

المقامة   المنشآت  الإيجا  بالموقع،قيمة  القيمة  العقد  ي روإعادة  إلغاء  تاريخ  المتبقية من  ة 
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  

 للبلدية بعد انتهاء مدة العقد:والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  10/7
العقد    قبل 1/10/7 مدة  تقوم انتهاء  أشهر  بموعد  ااشعار  بالبلدية    بثلاثة  لمستثمر 

ع غيابيا،  وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموق   ، لموقعاتسليم  حضوره ل
على   مسئولية  أدنى  دون  به  ما  على  والتحفظ  بذلك،  المستثمر  وإشعار 

 البلدية.  
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد   2/10/7

 إلى البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  
 ة:امعأحكام  11/7

المستندات   1/11/7 الم  ووثائق جميع  بهذه  المتعلقة  للبلدية  العطاء  ملك  هي  زايدة 
 بمجرد تقديمها. 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  2/11/7
من    للمستثمرليس   3/11/7 تحمله  عما  بالتعويض  البلدية  إلى  الرجوع  في  الحق 

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  
بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفت 4/11/7 يذية  خضع هذه المزايدة للائحة التصرف 

ا بموجب  رقم  لالصادرة  الوزاري  في    4100561883قرار 
 . هـ12/1441/ 22
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 . الاشتراطات الخاصة 8
 العقـــــــد:مدة  1/8

  تثمر للعقار من البلديةمستبدأ من تاريخ تسلم السنوات( )عشر سنوات ( 10)مدة العقد 
 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

الإنشاء، وتكون هذه الفترة استكمال  ن مدة العقد للتجهيز وم%(    10)يمنح المستثمر فترة  
غير مدفوعة الأجرة. وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خـلال الفتـرة 

ر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة  سداد عطاءه المـالي ثم، وإذا لم يكمل المستالزمنية  
عن هذه الفترة ق وتقدر فترة التجهيز والإنشاء وفقاً المشـروع وطبيعتـه ، وفـى حالـة عـدم 

 لتجديد للتجهيز وا قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها
 يتم فسخ العقد.

 وقع المحدد :لمإقامة الكشك في ا
يلتزم المستثمر باقامة الكشك في الموقع المحـدد بكراسـة الشـروط وملحقاتهـا، وحسـب 

 الاشتراطات الفنية. 
 استبدال الموقع بموقع بديل : 3/8

يحق للبلدية استبدال الموقع المحدد بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها بموقع آخر 
 في الحالات التالية:

 قد عليه يؤثر على الحركة المرورية.عاإذا كان الموقع المت .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

وفى كل الحالات يلتزم المستثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافة تكاليف النقل، 
 كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 :شكلكوضع لوحة على ا 4/8
يلتزم المستثمر بوضع لوحة على الكشك مبينا عليها رقـم المشـروع، واسـم المسـتثمر، 

 ويجب على المستثمر أن ينسق مع البلدية، فيما يخص تصميم اللوحة.
 المنطقة المحيطة بالكشك: 5/8

يلتزم المسـتثمر بعـدم اسـتخدام الكشـك، أو الأرصـفة والمنـاطق المحيطـة بهـا بغـرض 
ا يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو ثلاجات أو تخزين أي مواد كمالدعاية والإعلان، 

 خارج الكشك.
 الصيانة: 6/8

 يجب على المستثمر المحافظة على نظافة الكشك وصيانته بصفة دورية. 1/7/8
على المستثمر العمل على نظافة منطقـة الكشـك ونقـل النفايـات والمخلفـات  2/7/8

 بصفة مستمرة.
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 . الاشتراطات الفنية 9
 اشتراطات التصميم والإنشاء: 1/9

 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:
يمكن أن يكون الكشك مربعـاً أو مسـتطيلاً أو خماسـي أو دائـري الشـكل، وإذا كـان  .1

 تجاوز الفرق بين الطول والعرض متراً واحداً.ي الكشك مستطيلاً يجب ألا
يجب أن يكون الكشك إضافة معمارية جمالية متناسقة مع المنظر العام للمكان الذي  .2

 يبنى فيه.
 متر. 2,5متر ولا يقل عن  3,5يجب ألا يزيد ارتفاع الكشك عن  .3
ــون للكشــك ) .4 ــة  2يجــب أن يك ــل، أحــدهما لخدم ــى الأق ــة عل ــباك( شــباكين خدم ش

، والآخر لخدمة الأفراد، على ألا تقـل المسـافة بينهمـا عـن متـرين مقاسـة ات السيار
 على محيط الكشك.

يجب أن يجهز الكشك بالإنارة والأضواء واللوحات الإعلانيـة التـي تـدل عليـه مـن  .5
 مسافة بعيدة.

يجب إنشاء قاعدة من الخرسانة بارتفاع يتراوح من متر إلى متر ونصف و عرض  .6
 هيكل بأبعاده.السم يرتكز عليها  30

 اشتراطات المواد المستخدمة في بناء الكشك: 2/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية:

الهيكل  من الألمونيوم الأبيض والحشو من الفيبرجلاس والواجهات الأمامية قواطع  .1
 زجاجية، في الوسط المتحرك سحاب، أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد.

 سم من كل اتجاه. 0.5فيه بروز و السقف من الفيبر جلاس جمالون ثنائي .2
سـم ويراعـى أن   0،5تكون سماكة الدهان للكشك )الجيل كوت( بمعدل لا يقل عـن   .3

 تكون الطبقة الخارجية )فيل مات( ملاصقة لطبقة الجيل كوت.
 اشتراطات الفايبرجلاس : 3/9

 مم كحد أدنى. 6يكون سمك ألواح الفيبرجلاس  •
 مم كحد أدنى. 45لمحشوة وايكون سمك ألواح الفايبر جلاس المزدوجة  •
 تكون منتجات الفايبر جلاس مقاومة للحريق •
 %30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن  •

 اشتراطات التجهيز: 4/9
 يتم تجهيز الكشك من الداخل بما يتناسب مع الأنشطة المقرر مزاولتها.

 اشتراطات الدفاع المدني: 5/9
والوقاية مـن الحريـق الصـادرة عـن المديريـة العامـة   مةيجب الالتزام باشتراطات السلا

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 ( 6/7 نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  10/1
 المحترم.      : سعادة رئيس بلدية 

هـ   المتضمن    14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالموقع الالكتروني بتاريخ        /      /       
من  سيار      وتشغيل كشك  في إقامة    بغرض استثماره   صبيا     رغبتكم تأجير موقع في مدينة  

 خلال المنافسة. 
رفق صورته واطلعنا  ل الموحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصا

تامة   الطبيعة معاينة  العقار على  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  علي 
   للجهالة.نافية 

          (                    نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )    
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد    ريال وتجدون (                                              )

توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة  
   في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ   صادرة من 

  جوال   هاتف 

  ريدي ز البالرم  ص.ب 

  الوطني  العنوان   تاريخ التقديم 
 
 

  اسم الشركة 

  صادرة من   رقم السجل التجاري 

  نوع النشاط   بتاريخ 

  فاكس  هاتف 

  الوطني  العنوان   جوال 

  البريدي  الرمز  ص.ب 

 
             الختم الرسمي                       الاسم 

 
 
 التاريخ                    لتوقيع ا
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 لمخطط العام للموقع  ا 10/2
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 ( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج   10/3
 
 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 

 ه ـ14  /التاريخ:   /    

 العقار رقم: 

 بلدية 

 تاريخه:                                 رقم عقد التأجير:                    

 ثمر: اسم المست 

 
 

 إقرار من المستثمر  10/4
 

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلـــع علـــى جميـــع الـــنظم الســـعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع المزايـــدة  .2

التصـــرف بالعقـــارات البلديـــة الصـــادرة بموجـــب الأمـــر لائحـــة خـــاص وعلـــى وجـــه 

 هـ29/6/1441في  40152مي الكريم رقم السا

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 د ـنموذج العق 10/5
 .................................. رقم العقد 

 ............... ................. تاريخ العقد 
 عقد تأجير

 ............الموافق......./......./..............تم الاتفاق بين كل من : إنه في يوم................

بلدية محافظة صبيا ومقرها صبيا  ويمثلها في التوقيع على هذا    .1

 طرف أول العقد..............................بصفته..................... 

 ............................................. ............................................... نوان الع

...................  ص.ب ...................... فاكس.................  .هاتف 

..........   ......................   الرمز البريدي.  .......................................المدينة

 ........................................ ...................... البريد الإليكتروني

 ..................................................  ........................اسم المستثمر............ .2

 بتاريخ ...../ ......./........  رقم الهوية ........................ صادرة من .................. 

 ....................................... .................................... شركة /مؤسسة.........

 ....... /........ /...... بتاريخ................... صادر من...................   سجل تجارى رقم 

  .......................................  في التوقيع على هذا العقد..... ويمثلها

 .............................. ...... بصفته

بالتفويض  ..........................................وينوب عنه في التوقيع

 ي طرف ثان.............................رقم

 ....................................... ...................................................... العنوان 

.........................  ص.ب .....................   فاكس...............   ........هاتف 

 .......................  المدينة

 ................................................. الإليكتروني............. البريد  الرمز البريدي 

 
....  رقم ............ ...............   ناء على الإجراءات المنتهية بخطاب .. ب

القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة  ......../ ...../..... في
   بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 

 تعريف لمفردات العقد.  : ىــــالمادة الأول
 .لإقامة كشكد لتكون محلا نها في هذا العقاوالمحددة مكللبلدية الأرض المملوكة  وه:  عــوقـــالم
 موقعها.البلدية  أرض تحدد   وه:   ارــــــالعق

 ولها علاقة بالمشروع من الناحية الجهات الحكومية وغير الحكومية يه : ةـالجهات ذات العلاق
 خدمات الأساسية للمشروع.تقدم ال  يالتنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت
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 .اصفاتكراسة الشروط والمو:  الكراسة

 المادة الثانية : مستندات العقد
 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد: 
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.  .1
 . ي نموذج العطاء المقدم من الطرف الثان .2
 ي العرض والت تقديم العطاءات وقبول  ي مرحلت يت المتبادلة بين الطرفين ف المراسلا .3

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد. 
 وصف العقار : الثالثةالمادة 

 :  ي العقار الوارد بياناته فيما يل يبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان
 .... ............. المدينة: ................................ موقع العقار: .................. 

 الحي:.........................................الشارع:..................................... 
 رقم المخطط : ................................مساحة الأرض:................................ 

 ك حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. ويكون موقع الكش
 الغرض من العقد : لرابعةاالمادة 

ولا يجـوز  أعـلاه لإقامـة وتشـغيل كشـك  الموضـحة بياناتـه  رض من العقد هو اسـتثمار الموقـعغال
  استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
اريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية، بموجب  تبدأ من ت  (  ) (         مدة العقد ) 

 موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.  محضر تسليم 
 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

من المدة    ، وهى تعادل  للتجهيز والإنشاء  (  ) (   يعطى المستثمر فترة ) 
 وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. المحددة في المادة الخامسة من العقد،  

 يجار السنويالإ : السابعةالمادة 
سداد       ريال )   للعقار  ي الإيجار السنو ويتم  فقط(  ريال 

سدادها ف فيتم  التالية،  السنوات  أجور  أما  العقد،  توقيع  عند  الأولى  السنة  سنة،    ي إيجار  كل  بداية 
 .  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة

 التزامات المستثمر : لثامنةاالمادة 
 : ي ر بموجب هذا العقد بما يلالمستثم  ييلتزم الطرف الثان 

الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء   .1
 تنفيذ المشروع.  يف

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء.  .2

ا .3 والسلامة  الأمن  وسائل  والعامة  توفير  الخاصة  والممتلكات  الأشخاص  لحماية  للازمة 
 عليمات الجهات ذات العلاقة. حسب ت

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.  .4

يراها   .5 تعديلات  أو  إضافات  أية  عمل  قبل  البلدية  من  الخطية  الموافقة  على  الحصول 
 ضرورية للمشروع. 

والضرا .6 الرسوم  توصيل  سداد  تكاليف  وتحمل  المشروع  وتشغيل  بانشاء  المتعلقة  ئب 
 واستهلاك الكهرباء. 

الجهات   .7 ومن  البلدية  من  المحددة  والمواصفات  للشروط  وفقا  المشروع  وصيانة  تشغيل 
 ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد.  .8
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 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 
وقت خلال مدة العقد. ويلتزم    ي أ   ي فالرقابة على المشروع    ي لبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فل

 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.   يالطرف الثان 
 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

من هذا    الرابعةالمادة    يله والوارد فلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص  
 العقد.
 التنازل عن العقد : ية عشرالحادالمادة 

لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  
 البلدية. 

 الغرامات والجزاءات : الثانية عشرالمادة 
ق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات  حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطب  يف

رقم  والجز الوزراء  مجلس  بقرار  الصادرة  البلدية  المخالفات  عن    هـ  5/2/1442  يف   92اءات 
في  الحق  الواردة    وللبلدية  غير  للمخالفات  بالنسبة  المخالفة  حجم  مع  تتناسب  التي  الغرامة  تقدير 

 بلائحة الغرامات والجزاءات.  
 فسخ العقد : رثالثة عشالالمادة 

بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب   يجوز فسخ العقد مع 
 التالية: من الحالات  ي أ يذلك ف

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.  يإذا تأخر المستثمر عن البدء ف .1
ً  عقد،ال  ي يه فإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عل .2  أو قام بتأجير النشاط كليا

لتصحيح   إنذاره  بعد  البلدية، وذلك  للغير دون موافقة خطية من  تنازل عنه  أو  أو جزئياً، 
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار. 

 إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من  تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد   يإذا تأخر ف  .3
 ره بالإنذار. ريخ إخطاتا

 ي إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف  .4
 البلدية للحصول على العقد.  ي رشوة أحد موظف

 ، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة،إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.  أو

 تنفيذ  ي يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار ف  ثمر، ولمإذا توفى المست  .6
 العقد.

 إلغاء العقد : الرابعة عشرالمادة 
 

 

 

يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو  
لمستثمر بذلك، وانقضاء  أجر أو االاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المست

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره. 
 المنشآت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 

البلدية  إلى  العقد  مدة  انتهاء  بعد  العقار  على  المقامة  والتجهيزات  المنشآت  وعلى      تؤول 
لطرفين،  وقع من ا للبلدية بحالة جيدة، ويتم استلام الموقع بموجب محضر ي   اتسليمه المستثمر  

 ويبين فيه حالة الموقع. 
 مرجع العقد : السادسة عشرالمادة 

هذا   السامتسري على  بالأمر  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  أحكام لائحة  رقم    يالعقد 
 هـ  6/1441/ 29 ي ف 40152
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 الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 
تعلق بتنفيذ بنود هـذا العقـد فـان ديـوان المظـالم هـو فين فيما يفي حالة وجود خلاف بين الطر

الجهة المختصـة بالفصـل فيـه  بموجـب المـادة الثالثـة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة 
ــم  ــوزاري رقـ ــالقرار الـ ــادرة بـ ــة الصـ ــارات البلديـ ــرف بالعقـ ــي  4100561883التصـ فـ

 .هـ.22/12/1441
 

 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 
 روط الخاصة  الش

 

 .. .....................................................................................................

 .......................................................................................................

..................................... ............... ................................................... 

 :  التاسعة عشرالمادة 
يمكن للطرف الأول أن    ي يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذ 

بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف    ي يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان
بمجرد    قد   يالثان إخطار  استلمها  يتم  تغييره  حالة  وفى  المذكور،  العنوان  على  إليه  إرسالها 

 الطرف الأول بخطاب مسجل. 
 والله ولى التوفيق،،، 

  ي حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثان
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين. 

 
 
 
 

 رف الأول الط      الطرف الثاني 
 

 

 


